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URBANISTICKI PLAN UREDPENJA NASELJA PETRIJEVCI
III. izmjene i dopune

PRIJEDLOG PLANA

Nositelj izrade:
OPCINA PETRIJEVCI
Jedinstveni upravni odjel Zvonko Kajuni¢

Izvrsitelj:
CPA CENTAR ZA PROSTORNO UREDENJE I ARHITEKTURU d.o.0. Zagreb

Direktor CPA: Tomislav DOLECKI, dipl.ing.arh.

Odgovorni voditelj izrade Plana: Tomislav DOLECKI, dipl.ing.arh.
ovlasteni arhitekt urbanist

Strucni tim CPA d.o.o.:

Tomislav DOLECKI, dipl.ing.arh.

Dora DOLECKI GLASINOVIC, dipl.ing.arh
Neda KAMINSKIT - KIRS, dipl.ing.arh.

mr. sc. Zrinka TADIC, dipl.ing.arh.

Suradnja u izradi Plana:

Igor GRUBISIC, dipl.ing.grad.
Josip STEFICIC, dipl.iur.
Barbara VAIDIC, dipl.oecc.

Zagreb, lipanj 2022.



OPCINA PETRIJEVCI

Naziv prostornog plana:

URBANISTICKI PLAN UREDENJA NASELJA PETRIJEVCI
II1. izmjene i dopune

Faza izrade plana:

PRIJEDLOG PLANA

Odluka Opcinskog vije¢a Opcine Petrijevci o izradi
III. izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja naselja
Petrijevci (,,Sluzbeni glasnik* Opcine Petrijevci _/22)

Odluka Opcinskog vije¢a Opcine Petrijevci o donosenju
II1. izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja naselja
Petrijevci (,Sluzbeni glasnik* Opcine Petrijevci broj _/22)

Objava javne rasprave 2022.

Javni uvid odrzan od 1.7.2022. do 15.7.2022.

Pecat tijela odgovornog za provodenje javne rasprave:

M.P.

Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

Zvonko Kajunic¢

Pravna osoba koja je izradila plan:

CPA CENTAR ZA PROSTORNO UREDENIJE I ARHITEKTURU d.o.0.

Zagreb, Odranska 2

Pecat odgovornog voditelja izrade Nacrta prijedloga
III. izmjena i dopuna UPU-a naselja Petrijevci:

M.P.

Odgovorni voditelj izrade Nacrta prijedloga
II1. izmjena i dopuna UPU-a naselja Petrijevci:

Tomislav Dolecki, dipl.ing.arh.
ovlasteni arhitekt urbanist

Pecat pravne osobe koja je izradila Plan:

M.P.

Odgovorna osoba:

Tomislav Dolecki, dipl.ing.arh.

Strucni tim CPA d.o.0. u izradi plana:
Tomislav Dolecki, dipl.ing.arh.

Dora Dolecki Glasinovi¢, dipl.ing.arh.
Neda Kaminski - Kirs, dipl.ing.arh.
mr.sc. Zrinka Tadi¢, dipl.ing.arh.

Suradnja u izradi Plana:
Igor GrubiSi¢. dipl.ing.grad.
Josip Stefici¢, dipl.iur.
Barbara Vajdi¢, dipl.oecc.

Pecat Opcinskog vije¢a Opéine Petrijevci:

M.P.

Predsjednik Opcinskog vije¢a
Opcine Petrijevci:

Josip Koski

Istovjetnost prostornog plana s izvornikom ovjerava:

( ime, prezime, potpis )

Pecat nadleznog tijela:

M.P.




CPA
CENTAR ZA PROSTORNO UREDENJE
| ARHITEKTURU d.0.0.

Odranska 2
10 000 Zagreb

Nositelj izrade:

OPCINA PETRIJEVCI

Jedinstveni upravni odjel

URBANISTICKI PLAN UREDENJA NASELJA PETRIJEVCI

III. izmjene i dopune

OPCI PRILOZI

Izvadak iz registra Trgovackog suda u Zagrebu za tvrtku CPA - Centar za prostorno uredenje i
arhitekturu d.o.o. za obavljanje struc¢nih poslova prostornog uredenja

Suglasnost Ministarstva zastite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva, Uprave za prostorno
uredenje, pravne poslove i programe Europske unije za obavljanje strucnih poslova izrade nacrta
prijedloga svih prostornih planova i nacrta IzvjeS¢a o stanju u prostoru svih razina (KLASA: UP/I-350-
02/17-07/3, URBROJ: 531-05-17-4 od 7. oZujka 2017. godine)

RjeSenje o imenovanju odgovornog voditelja izrade Nacrta prijedloga III. izmjena i dopuna
Urbanistickog plana uredenja naselja Petrijevci od 1. lipnja 2022.

RjeSenje Hrvatske komore arhitekata o upisu u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista za Tomislava
Doleckog, dipl.ing.arh. (KLASA: UP/I-034-02/16-02/95, URBROJ: 505-04-16-02 od 19. travnja 2016.
godine)

Izjava odgovornog voditelja izrade o uskladenosti Nacrta prijedloga III. izmjena i dopuna Urbanistickog
plana uredenja naselja Petrijevci sa ¢lankom 83. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17,
114/18, 39/19i 98/19)
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU Datum: 02.07.2021

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

Elektronicki zapis

SUBJEKT UPISA

MBS:
080012259
OIB:
93952250728
EUID:
HRSR. 080012259
TVRTKA:
1 CENTAR ZA PROSTORNO UREPENJE I ARHITEKTURU drustvo s ogranicenom
odgovornoscéu za obavljanje strucnih poslova prostornog uredenja
1 CENTAR ZA PROSTORNO UREPENJE I ARHITEKTURU d.o.o.
SJEDISTE/ADRESA:
1 Zagreb (Grad Zagreb)

Odranska 2

ADRESA ELEKTRONICKE POSTE:

5

tomislav@cpa.com.hr

PRAVNI OBLIK:

ik

drustvo s ogranic¢enom odgovornoScéu

PREDMET POSLOVANJA:

N N N

B

74.2 - Arhitektonske i inZenj. djel. i tehn. savjet.
74.20 - Arhitektonske i1 inZenj. djel. i tehn. savjet.
74.4 - PromidZba (reklama i propaganda)

74.40 - Promidzba (reklama i propaganda)

%* - struéni poslovi prostornog uredenja

& - stru¢ni poslovi zasStite okolisa

*
gradenija

- djelatnost upravljanja projektom gradnje

- vjeStacenje iz podruc¢ja graditeljstva

- usluge informacijskog drusStva

- zastupanje inozemnih tvrtki

* o X X

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

Tomislav Dolecki, OIB: 13168553832
Zagreb, Trpanjska 22
- ¢lan drustva

Neda Kaminski-Kirs, OIB: 35557773514
Zagreb, Ivana Kukuljevic¢a 10
- ¢lan drustva

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

1.

Tomislav Dolecki, OIB: 13168553832
Zagreb, Trpanjska 22

- djelatnost projektiranja i/ili strudénog nadzora

Tzradenos: 2021-07-02' 11:52:13

Podaci od: 2021-07-02 Stranica:

D004
L od: 3
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REPUBLIKA HRVATSKA Elektronicki zapis
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU Datum: 02.07.2021

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

1
1

i

(=

- direktor
- zastupa samostalno i pojedinacno

NEDA KAMINSKI-KIRS, OIB: 35557773514
Zagreb, IVANA KUKULJEVICA 10
- direktor
- zastupa samostalno i pojedinacno

TEMELJNI KAPITAL:

2

20.000,00 kuna

PRAVNI ODNOSTI:
Osnivacki akt:

il
2

DrusStveni ugovor zakljucen dana 27. srpnja 1995. godine.

Odlukom c¢lanova drusStva od 20. studenog 2008. godine mijenja se
DrusStveni ugovor drustva od 27. srpnja 1995. godine u odredbama
koje se odnose na temeljni kapital i to to&. IV &l. 7, ¢&l. 8 i ¢l.
26 odredbe o broju ¢lanova uprave. DruStveni ugovor o osnivanju
drustva - proc¢isc¢eni tekst od 20. studenog 2008. godine se
dostavlija u zbirku isprava.

Temeljem odluke ¢lanova drustva od 03. veljace 2017. godine
mijenja se Drustveni ugovor od 20. studenog 2008. godine u ¢l. 6.
koji se odnosi na predmet poslovanja drusStva.

Proc¢isc¢eni tekst DrusStvenog ugovora dostavljen je u zbirku
isprava.

Promjene temeljnog kapitala:

2

Odlukom c¢lanova drusStva od 20. studenog 2008. godine povecava se
temeljni kapital druStva sa iznosa od 18.200,00 kn za iznos od
1.800,00 kn uplatom u novcu na iznos od 20.000,00 kn. Temeljni
kapital je une3en u cijelosti.

FINANCIJSKA IZVJESCA:

Predano God. Za razdoblije Vrsta izvje3taja
eu 24.06.21 2020 01.01.20 - 31.12.20 GFI-POD izvjestaj
Upise u glavnu knjigu proveli su:
RBU Tt Datum Naziv suda
0001 Tt-95/1208-2 15.11.1995 Trgovacki sud u Zagrebu
0002 Tt-08/14713-4 17.12.2008 Trgovacki sud u Zagrebu
0003 Tt-10/10834-2 12.10.2010 Trgovacki sud u Zagrebu
0004 Tt-17/5806-3 01.03.2017 Trgovacki sud u Zagrebu
0005 Tt-21/27170-2 16.06.2021 Trgovacki sud u Zagrebu
eu / 31.03.2009 elektronicCki upis
eu # 31.03.2010 elektronicki upis
eu / 09.03.2011 elektronicki upis
eu / 15.03.2012 elektronicki upis
Izradeno: 2021-07-02 11:52:13 D004

Podaci od: 2021-07-02 Stranica: 2 od 3
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REPUBLIKA HRVATSKA Elektronicki zapis
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU Datum: 02.07.2021

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

Upise u glavnu knjigu proveli su:

RBU Tt Datum Naziv suda

eu / 12.03.2013 elektronicki upis
eu / 07.03.2014 elektronicki upis
eu / 09.03.2015 elektronicki upis
eu / 04.03.2016 elektronicki upis
eu / 23.02.2017 elektronicki upis
eu / 03.04.2018 elektronicki upis
eu / 30.04.2019 elektronicki upis
eu / 29.06.2020 elektronicki upis
eu / 24.06.2021 elektronicki upis

Sudska pristojba po Tbr. 29. st. 1. Uredbe o tarifi sudskih
pristojbi (NN br. 53/19), za izvadak iz sudskog registra u iznosu
od 15.00 Kn naplac¢ena je elektronic¢kim putem.

Ova isprava je u digitalnom obliku elektronicki
potpisana certifikatom:

CN=sudreg, L=ZAGREB,

O=MINISTARSTVO PRAVOSUDPA I UPRAVE HR72910430276, C=HR

Broj zapisa: 00NQ8-Hv5YU-Y9DrF-VhY9u-LBvMI
Kontrolni broj: 20jx5-aZxQv-p9jgqF-NvT4b

Skeniranjem ovog QR koda moZete provjeriti tocnost podataka.

Isto moZete uc¢initi i na web stranici
http://sudreg.pravosudje.hr/registar/kontrola_izvornika/ unosom gore navedenog broja zapisa
i kontrolnog broja dokumenta.

U oba sluc¢aja sustav ¢e prikazati izvornik ovog dokumenta. Ukoliko je ovaj dokument
identic¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku, Ministarstvo pravosuda i uprave
potvrduje tocnost isprave i stanje podataka u trenutku izrade izvatka.

Provjera toc¢nosti podataka moZe se izvrSiti u roku tri mjeseca od izdavanja isprave.

Izradeno: 2021-07-02 11:52:13 D004
Podaci od: 2021-07-02 Stranica: 3 od 3



REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO GRADITELJSTVA
| PROSTORNOGA UREDENJA
10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20
Tel: 01/ 3782 444 Fax: 01/ 3772 822

Uprava za prostorno uredenje,
pravne poslove i
programe Europske unije

Klasa:  UP/I-350-02/17-07/3
Urbroj:  531-05-17-4
Zagreb, 07. ozujka 2017.

Ministarstvo graditeljstva i prostornoga uredenja, povodom zahtjeva CPA - Centra
za prostorno uredenje i arhitekturu d.o.o. iz Zagreba, Odranska 2, zastupanog po direktoru
Tomislavu Dole¢kom, dipl.ing.arh., za izdavanje suglasnosti za obavljanje stru¢nih poslova
prostornog uredenja, na temelju ¢lanka 9. Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog
uredenja i gradnje (,Narodne novine", br. 78/15.), donosi

RJESENJE

L CPA - Centru za prostorno uredenje i arhitekturu d.o.o. iz Zagreba, Odranska 2,
daje se suglasnost za obavljanje stru¢nih poslova izrade nacrta prijedloga svih
prostornih planova i nacrta izvjeS¢a o stanju u prostoru svih razina te obavljanje
poslova u vezi s pripremom i donoSenjem svih prostornih planova i izvje§éa o stanju u
prostoru svih razina iz ¢lanka 2. stavka 1. tocke 1. Pravilnika o izdavanju suglasnosti za
obavljanje struénih poslova prostornog uredenja (,Narodne novine“ br. 136/15.).

Il. Pravna osoba iz tocke |. izreke ovog rjeSenja duzna je jednom godi$nje u mjesecu u
kojem je izdana suglasnost dostaviti Ministarstvu dokumentaciju kojom se dokazuje da nisu
prestali postojati uvjeti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja.

[l. Suglasnost iz tocke |. izreke ovoga rjeSenja ukinuti ¢e se rjieSenjem ako pravna osoba
prestane ispunjavati uvjete propisane za izdavanje suglasnosti, uvjete koji moraju biti
ispunjeni prilikom izrade prostornih planova ili ako stru¢ne poslove prostornog uredenja
obavlja protivno Zakonu o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje, propisima
donesenim na temelju tog Zakona ili protivno propisima kojima se ureduje podrucje
prostornog uredenja.

Obrazlozenje

CPA - Centar za prostorno uredenje i arhitekturu d.o.o. iz Zagreba, Odranska 2,
podnio je ovom Ministarstvu zahtjev za izdavanje suglasnosti za obavljanje svih struénih
poslova prostornog uredenja.

Podnositelj zahtjeva je uz zahtjev priloZio sve dokaze propisane odredbom ¢&lanka 4.
Pravilnika o izdavanju suglasnosti za obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja:

1 fotokopiju rieSenja o upisu u sudski registar kao dokaz da je CPA - Centar za
prostorno uredenje i arhitekturu d.o.o. iz Zagreba, registriran za obavljanje struc¢nih
poslova prostornog uredenja te
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Klasa: UP/I-350-02/17-07/3

2 dokaze da ima zaposlene ovlastene arhitekte urbaniste :

Tomislav Dolecki, dipl.ing.arh., ovlasteni arhitekt urbanist, br.ovl. A-U 93,

Neda Kaminski - Kirs, dipl.ing.arh., ovlastena arhitektica urbanistica, br.ovl. A-U 98
i mr.sc. Zrinka Tadi¢, dipl.ing.arh., ovlastena arhitektica urbanistica, br.ovl. A-U 73.

Za svakog od navedenih ovlastenih arhitekata urbanista prilozen je :

- izvornik potvrde o podacima evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog zavoda za
mirovinsko osiguranje ne starije od 30 dana i

- rieSenje o upisu u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista.

Uvidom u navedenu dokumentaciju utvrdeno je da podnositelj zahtjeva ispunjava sve
uvjete za izdavanje zatrazene suglasnosti.

Slijedom izlozenog, a sukladno odredbi ¢lanka 96. stavak 1. Zakona o opc¢em
upravnom postupku (,Narodne novine", br. 47/09.), rijeSeno je kao u tocki |. izreke ovog
rieSenja.

Sukladno odredbi ¢lanka 10. stavak 2. Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog
uredenja i gradnje, rijeSeno je kao u tocki Il. izreke ovoga rjesenja.

Sukladno odredbi ¢lanka 10. stavak 1. istog Zakona, rijeSeno je kao u tocki lll. izreke
ovog riesenja.

Upravna pristojba u drzavnim biljezima u iznosu od 70,00 kn po Tar.br. 1. i 2. Tarife
upravnih pristojbi Zakona o upravnim pristojbama (,Narodne novine", br. 115/16) nalijepljena
je na zahtjevu i ponistena.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Ovo je rieSenje izvrSno u upravnom postupku i protiv njega se ne moze izjaviti Zalba,
ali se moze pokrenuti upravni spor pred Upravnim sudom u Zagrebu. Upravni spor pokrece
se tuzbom koja se podnosi u roku od 30 dana od dana dostave ovog rje$enja. Tuzba se
navedenom Upravnom sudu predaje neposredno u pisanom obliku ili usmeno na zapisnik,
ili se Salje postom, odnosno dostavlja elektronicki.

7 “POMOENIK MINISTRA
§/ & \ " '_"‘——.—

f!.i - llgor Cizmek, dipl.ing.arh.
\ »—' ‘ viy .. ‘.‘,‘ \

/ (/ﬂ/\,]

Dostaviti:

@' CPA - Centar za prostorno uredenje i arhitekturu d.o.o., Odranska 2, 10 000 Zagreb
n/p Tomislav Dolecki, direktor

2. Evidencija suglasnosti, ovdje

3. Spis, ovdje



CPA
CENTAR ZA PROSTORNO UREDENIJE
| ARHITEKTURU d.0.0.

Odranska 2
10 000 Zagreb

Zagreb, 1.6.2022.

RIESENJE O IMENOVANJU
ODGOVORNOG VODITELJA I1ZRADE

Temeljem clanka 82. stavak 1. Zakona o prostornom uredenju ("Narodne novine" broj 153/13, 65/17,
114/18, 39/19 i 98/19) za odgovornog voditelja izrade

NACRTA PRIJEDLOGA
II1. IZMJENA I DOPUNA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
NASELJA PETRIJEVCI
imenuje se:

Tomislav DOLECKI, dipl.ing.arh.
ovlasteni arhitekt urbanist

Imenovani zadovoljava uvjete iz ¢lanka 82. stavak 2. navedenog Zakona.

Direktor CPA d.o.0.:
Tomislav Dolecki, dipl.ing.arh.
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REPUBLIKA HRVATSKA
HRVATSKA KOMORA ARHITEKATA

Klasa: UP/I-034-02/16-02/95
Urbroj:  505-04-16-02
Zagreb, 19. travnja 2016.

Hrvatska komora arhitekata odluguju¢i o zahtjevu, TOMISLAVA DOLECKI,
dipl.ing.arh., iz ZAGREBA, TRPANJSKA 22, OIB: 13168553832 u predmetu upisa u
Imenik ovladtenih arhitekata urbanista na temelju ¢lanka 26. Zakona o komori
arhitekata i komorama inZenjera u graditeljstvu i prostornom uredenju (Narodne
novine broj 78/15), i €lanka 37. Statuta Hrvatske komore arhitekata (Narodne novine
broj 140/15), po zahtjevu stranke donosi

RJESENJE

1. U Imenik ovlastenih arhitekata urbanista upisuje se TOMISLAV
DOLECKI, dipl.ing.arh., iz ZAGREBA, TRPANJSKA 22, pod rednim
brojem 93, s danom upisa 19.04.2016. godine.

2. Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista, TOMISLAV
DOLECKI, dipling.arh., stie¢e pravo na uporabu strukovnog naziva
"ovlasteni arhitekt urbanist"” i pravo na obavljanje stru¢nih poslova
temeliem Clanka 47. Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog
uredenja i gradnje i ¢lanka 48. Statuta Hrvatske komore arhitekata, te
pravo na pecat i iskaznicu ovlastenog arhitekta urbanista.

3. Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista, TOMISLAVU DOLECKI,
dipl.ing.arh. Komora izdaje pe€at i iskaznicu ovlastenog arhitekta
urbanista.

4. Upisnina u iznosu od 1.000,00 kn upla¢ena je na rac¢un Hrvatske komore
arhitekata.

5. Zalba protiv ovog rjeenja ne odgada njegovo izvréenje.

Obrazlozenje

TOMISLAV DOLECKI, dipl.ing.arh., iz ZAGREBA, TRPANJSKA 22 podnio je ovom
javnopravnom tijelu zahtjev za upis u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista Hrvatske
komore arhitekata dana 22.03.2016. godine.



Hrvatska komora arhitekata provela je postupak razmatranja dostavljenog potpunog
zahtjeva imenovanog sukladno ¢lanku 64. st. 2. Zakona o komori arhitekata i
komorama inZenjera u graditeljstvu i prostornom uredenju i &l. 4. Pravilinka o upisima
u imenike, upisnike i evidencije Hrvatske komore arhitekata te je utvrdeno da je
TOMISLAV DOLECK!:

- upisan u Imenik ovlastenih arhitekata — struéni smjer ovladteni arhitekt
temeliem rjesenja Klasa: UP/I-350-07/91-01/110, Urbroj: 314-01-99-1, od
19.07.1999. godine.

- da je polozio strucni ispit dana 17.04.1980. godine

- da je zavrsio odgovarajuci studij i stekao akademski naziv diplomirani inzenjer
arhitekture,

- da je stekao odgovarajuce strucno iskustvo,

- da ima prebivalite na teritoriju Republike Hrvatske,

- da protiv njega nije pokrenuta istraga, odnosno da se ne vodi kazneni
postupak zbog kaznenog djela koje se vodi po sluZbenoj duznosti,

- da je uplatic upisninu sukladno Odluci o visini upisnine i &lanarine Hrvatske
kemore arhitekata.

TOMISLAV DOLECKI, dipl.ing.arh. je prema odredbama Zakona o Hrvatskoj komori
arhitekata i inZenjera u graditeljstvu  bio upisan u Imenik ovlastenih arhitekata —
strucni smjer ovlasteni arhitekt i po toj osnovi obavljac poslove ovlastenog arhitekta.

Prema odredbi €. 64. st. 2. Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u
graditeljstvu i prostornom uredenju imenovani je temeljem ste¢enih prava upisan u
Imenik ovlasdtenih arhitekata urbanista.

Temeliem ovako utvrdenog ¢ginjeniénog stanja ispunjeni su uvjeti propisani u &l. 27.
Zakona o komori arhitekata | komorama inZenjera u graditeljstvu i prostornom
uredenju i ¢lanku 6. Pravilnika o upisima u imenike, upisnike i evidencije Hrvatske
komore arhitekata.

TOMISLAV DOLECKI, dipl.ing.arh. upisom u Imenik ovlastenin arhitekata urbanista
Hrvatske komore arhitekata od dana 19.04.2016. godine stjede pravo na uporabu
strukovnog naziva ovlasteni arhitekt urbanist, pravo na pedat i iskaznicu, te sva
prava i obveze sukladno Zakonu o komori arhitekata i komorama inZenjera u
graditeljstvu i prostornom uredenju, Zakonu o poslovima i djelatnostima prostornog
uredenja i gradnje i Statutu Hrvatske komore arhitekata.

Slijedom ovako utvrdenog cinjeniénog stanja zahtjevu je valjalo udovoljiti, te
primjenom odredbi Zakona o komori arhitekata i komorama inzenjera u graditeljstvu i
prostornom uredenju, Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja |
Statuta Hrvatske komore arhitekata i gradnje rijesiti kao u izreci.

Uputa o pravnom lijeku: Protiv ovog rie$enja mozZe se izjaviti zalba Ministarstvu
graditeljstva i prostornoga uredenja, u roku od 15 dana od dostave ovog riesenja.

Upravna pristojpa po tarifnom broju 1. i 2. Tarife upravnih pristojbi Zakona o
upravnim pristojpama (NN br. 8/96, 77/96, 131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 30/00,
116/00, 163/03, 17/04, 110/04, 141/04, 150/05, 153/05, 129/06, 117/07, 25/08,
60/08, 20/10, 69/10, 126/11, 112/12, 19/13, 80/13, 40/14, 69/14, 87/14 i 94/14 )
naplaéena je i ponistena na podnesku.
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Zagreb, 1.6.2022.

Na temelju clanka 40. Zakona o prostornom uredenju ("Narodne novine" broj 153/13, 65/17, 114/18,
39/19i 98/19) izdaje se

IZJAVA ODGOVORNOG VODITELJA IZRADE
NACRTA PRIJEDLOGA III. IZMJENA I DOPUNA
URBANISTICKOG PLANA UREDENJA NASELJA PETRIJEVCI

kojom se potvrduje da je:

- svaki dio Nacrta prijedloga III. izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja naselja Petrijevci
izraden u skladu sa ¢lankom 82. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i
98/19), kao i da su propisane dijelove, odnosno sadrzaj tog dokumenta izradili strucnjaci
odgovarajucih struka;

- svaki dio Nacrta prijedloga III. izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja naselja Petrijevci
izraden u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19)) i
propisima donesenim na temelju navedenog Zakona.

Odgovorni voditelj izrade Nacrta prijedloga
III. izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja naselja Petrijevci:

Tomislav Dolecki, dipl.ing.arh.
ovlasteni arhitekt urbanist
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Zagreb, 1.6.2022.

Na temelju ¢lanka 25. Uredbe o informacijskom sustavu prostornog uredenja (,Narodne novine" broj
115/15, ovlastena osoba nositelja izrade prostornog plana i odgovorni voditelj izrade nacrta prijedloga
prostornog plana daju

IZJAVU O SUKLADNOSTI

kojom se potvrduje sukladnost elektroniCkog i analognog zapisa III. izmjena i dopuna Urbanistickog
plana uredenja naselja Petrijevci.

Nositelj izrade: Odgovorni voditelj izrade
Jedinstveni upravni odjel Nacrta III. izmjena i dopuna Urbanistickog plana
uredenja

naselja Petrijevci:

Opcine Petrijevci:

Procelnik:

Zvonko Kajunic¢ Tomislav Dolecki, dipl.ing.arh.
ovlasteni arhitekt urbanist
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Nositelj izrade:
OPCINA PETRIJEVCI
Jedinstveni upravni odjel

URBANISTICKI PLAN UREDENJA NASELJA PETRIJEVCI

III1. izmjene i dopune

SADRZAJ ELABORATA

uvob

TEKSTUALNI DIO PLANA
- Odredbe za provedbu

GRAFI(v:KvI DIO PLANA U MJERILU 1:5000
1. KORISTENJE I NAMJENA POVRSINA 5
2. PROMETNA, ULICNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
2.A. Prometni sustav
2.B. Elektronicke komunikacije i energetski sustav
2.C. Vodnogospodarski sustav 5 5
3. UVIETI KORISTENJA, UREDENJA I ZASTITE POVRSINA
4. NACIN I UVIETI GRADNIE

PRILOZI PLANA:

- ObrazloZenje plana

- Popis sektorskih dokumenata i propisa koji su postivani u izradi Plana

- Zahtjevi i miSljenja nadleznih javnopravnih tijela temeljem poziva za dostavu zahtjeva i dostave
Odluke o izradi III. izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja naselja Petrijevci, sukladno
¢lanku 90. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19))

- Evidencija postupka izrade i donoSenja plana

- Sazetak za javnost



Urbanisticki plan uredenja naselja Petrijevci — III, izmjene i dopune

uvob

uvob

Odluku o izradi III. izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja naselja Petrijevci donijelo je 4. travnja
2022. godine na svojoj 9. sjednici Opéinsko vijeCe Opcine Petrijevci, a Odluka o izradi III. izmjena i dopuna
naselja Petrijevci objavljena je u "Sluzbenom glasniku® Opéine Petrijevci broj 3/22 od 3.5.2022. godine.

Postupak izrade i donosSenja III. izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja naselja Petrijevci provodi se
u skladu s odrednicama Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19) i
prate¢im podzakonskim aktima. Sve poslove koordinacije izrade i donoSenja III. izmjena i dopuna
Urbanistickog plana uredenja naselja Petrijevci provodi Jedinstveni upravni odjel Opcine Petrijevci, a troskovi
izrade Plana financiraju se iz opéinskog proracuna.

Prije pocetka izrade III. izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja naselja Petrijevci Nositelj izrade je od
Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoliS$a Osjecko-baranjske Zupanije pribavio
misljenje (KLASA: 351-04/22-02/8, URBROJ: 2158-16-03/05-22-2 od 15.3.2022. godine) da za III. izmjene i
dopune Urbanistickog plana uredenja naselja Petrijevci nije potrebno provoditi postupak ocjene, odnosno
strateske procjene utjecaja na okolis ni prethodnu ocjenu prihvatljivosti zahvata na ekolosku mrezu.

Osnovni ciljevi izrade III. izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja naselja Petrijevci definirani su

Clankom 6. Odluke o izradi:

- promjenu namjene za pojedine katastarske Cestice ili prostorne cjeline prema pristiglim inicijativama;

- korekcija planirane ulicne mreze prema zahtjevima Opcine Petrijevci (ukidanje ili dodavanje trasa,
korekcija poprecnih presjeka i drugo);

- uskladenje sa stvarnim stanjem koristenja prostora ili gradevina (postojece stanje);

- izmjenu odredbi za provedbu u dijelu koji se odnosi na propisivanje uvjeta gradnje na gradevnim
Cesticama;

- druge izmjene koje Ce proisteci iz pristiglih inicijativa za izmjenu Plana te prihvacenih primjedbi u
postupku javne rasprave;

- uskladenje Plana s podacima iz Informacijskog sustava prostornog uredenja Ministarstva prostornog
uredenja, graditeljstva i drzavne imovine;

- uskladenje s Prostornim planom Osjecko-baranjske zupanije (obveza prema clanku 61. Zakona o
prostornom uredenju);

- uskladenje sa zahtjevima, podacima i planskim smjernicama koje temeljem clanka 90. Zakona o
prostornom uredenju dostave nadlezna javnopravna tijela;

- ispravak tehnickih greSaka i eventualnih neuskladenosti u tekstualnim i grafickim dijelovima Plana.

Obavijest o izradi III. izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja naselja Petrijevci objavljena je:

- na web stranici Opéine Petrijevci (www.petrijevci.hr);

- na web stranici Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drZzavne imovine (odluke-o-
izradi@mpgi.hr).

Jedinstveni upravni odjel Opcine Petrijevci dostavio je primjerak Odluke o izradi III. izmjena i dopuna

Urbanistickog plana uredenja naselja Petrijevci uz zahtjev za dostavu podataka, planskih smijernica i

propisanih dokumenata za izradu Plana (KLASA: 350-02/22-01/2, URBROJ: 2158-29-03-22-10 od 6.6.2022.

godine) javnopravnim tijelima odredenim posebnim propisima: 5

- MINISTARSTVO PROSTORNOG UREDENJA, GRADITELISTVA I DRZAVNE IMOVINE,

- MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA, PU Osjecko-baranjska, Inspektorat unutarnjih poslova,
Inspekcija zastite od poZzara i eksploziva,

- MINISTARSTVA KULTURE I MEDIJA, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u
Osijeku,

- DRZAVNA UPRAVA ZA ZASTITU I SPASAVANJE, Podrugni ured za zadtitu i spaSavanje Osijek,

- OSJECKO-BARANISKA ZUPANIJA, Upravni odjel za prostorno uredenje i graditeljstvo,

- JAVNA USTANOVA ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENIE OSJECKO-BARANISKE ZUPANILIE,

- ZUPANIJSKA UPRAVA ZA CESTE,
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- HRVATSKE CESTE d.o.0., Sektor za stratesko planiranje, razvoj i studije, Odjel za stratesko planiranje i
razvoj,

- HEP - OPERATOR PRIJENOSNOG SUSTAVA d.o.0., Prijenosno podrucje Osijek, Odjel za vodenie,

- HEP - OPERATOR DISTRIBUCIJSKOG SUSTAVA d.o.o., DP “Elektroslavonija” Osijek, Pogon Valpovo,

- HEP - PLIN d.o.0.,

- HRVATSKE VODE d.o.0., Vodnogospodarski odjel za Dunav i donju Dravu,

- HAKOM - Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti,

- DVORAC d.o.o.

U propisanom roku svoje zahtjeve za izradu III. izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja naselja
Petrijevci Nositelju izrade dostavili su:

- HEP PLIN d.o.o.

- GRAD OSIJEK, Upravni odjel za urbanizam.

Po usuglasavanju svih elemenata koncepcije urbanistickog rjeSenja, te pribavljanju i analizi zahtjeva,
podataka i dokumentacije dobivenih od javnopravnih tijela, stru¢ni tim CPA je izradio i Jedinstvenom
upravhom odjelu Opcine Petrijevci dostavio elaborat Nacrt prijedloga III. izmjena i dopuna
Urbanistickog plana uredenja naselja Petrijevci.

Na temelju Nacrta Prijedloga III. izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja naselja Petrijevci, nacelnik
Opcine Petrijevci je donio Zakljucak o utvrdivanju Prijedloga III. izmjena i dopuna Urbanistickog
plana uredenja naselja Petrijevci za javnu raspravu.
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- Odredbe za provedbu



Urbanisticki plan uredenja naselja Petrijevci — III, izmjene i dopune

ODREDBE ZA PROVEDBU

Napomena: radi uskladenja s Odlukom o donoSenju Urbanistickog plana uredenja naselja Petrijevci
(,Sluzbeni glasnik Opcine Petrijevci* broj 6/04, 6/08, 7/18 i 4/19-procis¢eni tekst), Odredbe za provedbu
zapocinju s Clankom 4.

I1. ODREDBE ZA PROVEDBU

Clanak 4.
U clanku 14. stavak 3. alineja 3. podalineja 2. briSe se oznaka ,K3".

Clanak 5.
U clanku 16. stavak 7. brise se tekst ,ili komunalno — servisne" i (K3)".

Clanak 6.
U Clanku 17. stavak 7. rijeC ,poslovne® zamjenjuje se rije¢ima ,ugostiteljsko-turisticke", a iza rijeci
~gradevine" dodaje se ,(hotel — T1)".

Clanak 7.
(1) U clanku 31. stavak 2. iza alineje 3. dodaje se alineja 4.:
-~ ugostiteljsko — turisticka namjena / hotel (crvena / raster / - T1)™.

(2) Dosadasnje alineje 4. do 15. postaju alineje 5. do 16.

(3) U stavku 2. alineja 8. briSe se tekst ,sve poslovne namjene (smeda / raster / - K)" a rijeC
~Smeda" zamjenjuje se rijeCju ,narancasta".

(4) U stavku 2. alineja 9. rijeC ,crvena® zamjenjuje se rijecju ,ruzicasta“.

(5) U stavku 2. alineja 14. oznaka ,Z2" zamjenjuje se oznakom ,ZO".

Clanak 8.
U podnaslovu 1.1. MjeSovita namjena ispred Clanka 35. dodaje se oznaka ,,(M1, M2)".

Clanak 9.
(1) U ¢lanku 35. stavak 3. tekst ,u mjerilu 1:2.000" se brise.
(2) U stavku 4. alineja 5. rije¢ ,stanice" zamjenjuje se rijecju ,postaje”.

Clanak 10.
U ¢lanku 36. stavak 4. alineja 4. rijeC ,stanice" zamjenjuje se rijecju ,postaje”.

Clanak 11.
U podnaslovu 1.2. Ugostiteljsko-turisticka namjena ispred ¢lanka 38. dodaje se oznaka ,(T)".

Clanak 12.
U podnaslovu 1.3. Sportsko - rekreacijska namjena ispred ¢lanka 39. dodaje se oznaka ,,(R)".

Clanak 13.
U clanku 40. stavak 5. tekst ,150 m2/ha" zamjenjuje se brojem 5%.

Clanak 14.
U podnaslovu 1.5. Javne zelene povrsine ispred ¢lanka 42. dodaje se oznaka ,(Z1)".

Clanak 15.
U clanku 42. stavak 2. alineja 7., iza rijeci ,nadstresnica“ dodaju se rijeci ,, kioska, stolova i pultova
za prodaju®.

Clanak 16.
U podnaslovu 1.6. Zastitne zelene povrsine ispred ¢lanka 43. dodaje se oznaka ,,(Z)".
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Clanak 17.

U podnaslovu 1.7. Ostale zelene povrsine ispred ¢lanka 44. dodaje se oznaka ,(ZO)".

Clanak 18.

U podnaslovu 1.8. Poljoprivredne povrsine ispred Clanka 45. dodaje se oznaka ,,(P2, P3)".

Clanak 19.

U dlanku 45. stavak 2. alineja 1., iza rije¢i ,PPOBZ" dodaju se rijeci ,spremista alata, oruda i
strojeva, nadstresnice i slicno".

Clanak 20.

U podnaslovu 1.9. Vodne povrsine ispred ¢lanka 46. dodaje se oznaka ,,(V)".

Clanak 21.

Iza ¢lanka 54. dodaje se podnaslov ,2.1. Uvjeti smjestaja gradevina poslovne — preteZito trgovacke
namjene (K2)" i ¢lanak 54a.:

,Clanak 54a.

Za izgradnju gradevina trgovacke namjene i pomoc¢nih gradevina u zonama poslovne namjene —
pretezito trgovacke (K2) propisuju se sljedeéi uvijeti:

minimalna povrsina gradevne Cestice iznosi 500 m?;

povrsina moze biti i manja kod zamjenske gradnje i interpolacija na postoje¢im gradevnim
Cesticama;

Sirina gradevne Cestice ne smije biti manja od 10,0 m;

izgradenost gradevne Cestice moZe iznositi najmanje 80%,

koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice moZe iznositi najvise 2,40;

dopustena etaznost gradevine je najviSe tri nadzemne etaze;

visina gradevina od kote zaravnatog terena do sljemena krova treba biti u skladu s namjenom i
funkcijom gradevine, te tehnologijom proizvodnog procesa, ali ne visa od 12,0 m;

najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m (osim ako ovim Odredbama
nije drugacije odredeno);

odredba o minimalnoj udaljenosti od regulacijskog pravca odnosi se samo na gradevine
osnovne namjene na gradevnoj Cestici, a ne i na pomocne i pratece gradevine koje zbog svoje
namjene i funkcionalne organizacije moraju biti na manjoj udaljenosti;

najmanje 20% od ukupne povrsine gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovno, pejzazno
ili zastitno zelenilo;

ograda ne moze biti viSa od 2,0 m, osim kada je to odredeno posebnim propisom;

potrebe za parkiranjem treba zadovoljiti na gradevnoj Cestici te gradevine."

Clanak 22.

U clanku 56. stavak 4. alineja 9. rije¢ ,ribicki" zamjenjuje se rijecju ,vatrogasni".

Clanak 23.

Clanak 64a. mijenja se i glasi:
,U zoni javne i drustvene namjene — kulturne (D5) dozvoljena je izgradnja gradevina i sadrZaja javne
i drustvene namjene — kulturne (drustvena dvorana, kino i slicno) prema sljede¢im uvjetima:

dozvoljena je izgradnja na regulacijskoj liniji;

na gradevnoj Cestici dozvoljena je izgradnja viSe gradevina;

gradevine se mogu graditi na granici gradevinske Cestice, uz uvjet da prema susjednoj Cestici
(osim prometnice ili javne zelene povrsine) nemaju otvora;

izgradenost gradevne Cestice moZze iznositi najvise 80%);

dopustena etaznost gradevine je najviSe tri nadzemne etaze,

parkiranje treba rijesiti na pripadajucoj gradevnoj Cestici ili susjednoj Cestici javne namjene."

Clanak 24.

Iza ¢lanka 64a. dodaje se Clanak 64b.:
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,Clanak 64b.
U zoni javne i drustvene namjene — vatrogasni dom (D8) dozvoljena je izgradnja gradevina i
sadrzaja za potrebe djelovanja dobrovoljnog vatrogasnog drustva prema sljede¢im uvjetima:
- dozvoljena je izgradnja na regulacijskoj liniji;
- na gradevnoj Cestici dozvoljena je izgradnja viSe gradevina;
- gradevine se mogu graditi na granici gradevinske Cestice, uz uvjet da prema susjednoj Cestici
(osim prometnice ili javne zelene povrsine) nemaju otvora;
- izgradenost gradevne Cestice moze iznositi najvise 80%;
- dopustena etaznost gradevine je najvise 2 nadzemne etaze,
- parkiranje treba rijesiti na pripadajucoj gradevnoj Cestici ili susjednoj Cestici javne namjene."

Clanak 25.
(1) U c¢lanku 76. stavak 3. se briSe, a stavci 4. do 13. postaju stavci 3. do 12.
(2) U novom stavku 7. broj 3,0 zamjenjuje se brojem 5,0, a broj 5,0 sa brojem 3,0.

Clanak 26.

(1) U clanku 101. stavak 1. tekst ,bez obzira na njihovu namjenu® zamjenjuje se tekstom ,u zonama
mjeSovite namjene (M1 i M2) i zonama gospodarske namjene (I1 i I12)".

(2) U stavku 4. briSe se tekst ,,ni narusiti slika naselja u vrijednim povijesnim i prirodnim prostorima".

(3) Iza stavka 5. dodaje se stavak 6.:

“(6) Ako se benzinska postaja gradi u zoni mjesovite namjene (M1 ili M2), najmanje 20% prirodnog
terena gradevne Cestice se treba urediti kao cjelovita zelena hortikulturna povrSina prema postojec¢im ili
planiranim gradevinama susjednih gradevnih Cestica.”

Clanak 27.
U c¢lanku 102. tekst ,i to 31208 Petrijevci, Republike 85" se brise.

Clanak 28.
Iza Clanka 108. dodaje se podnaslov ,5.4.1.3. Obnovljivi izvori energije" i ¢lanci 108a. i 108b.:

,Clanak 108a.

(1) Izgradnja elektrana i/ili toplana koje kao pogon koriste alternativne (obnovljive) izvore energije
(energija sunca, toplina okoliSa, toplina zemlje, biomasa koja ne ukljuCuje ogrijevno drvo i slicno) dozvoljena
je u obuhvatu Plana:

- unutar zona gospodarske namjene (proizvodne i poslovne),

- unutar zona mjeSovite namjene (M1 i M2).

(2) U zonama iz stavka 1. ovog Clanka dozvoljena je izgradnja elektrana i/ili toplana koje se grade
kao gradevine osnovne namjene na zasebnoj gradevnoj Cestici, pod uvjetom da snaga elektrane i/ili toplane
nije veca od 1 MW.

(3) Za izgradnju gradevina iz prethodnog stavka primjenjuju se uvjeti koji vrijede i za izgradnju
drugih gospodarskih gradevina na zasebnim gradevnim cCesticama unutar gradevinskog podrucja naselja.

Clanak 108b.
U obuhvatu Plana dozvoljeno je koriStenje energije sunca za niskotemperaturno koristenje sunceve
energije putem ugradnje suncanih pretvornika (kolektora) na krovovima ili krovnim terasama gradevina.

Clanak 29.
(1) U tablici u ¢lanku 119. stavak 2. dodaje se redak 6.:

kébr. 1042, 2152, 2153, 2154, 2155,
2156, 2157, 2158, 2159, 2162, 2163,
2164, 2166 i 2167 k.o. Petrijevci

Arheolosko nalaziste ,Karasevo II"

P-5810 | Petrijevci srednjovijekovni arheoloski lokalitet

(2) Stavak 5. se brise.

Clanak 30.
(1) U ¢lanku 122. stavak 1. tekst iza rijeci ,zakonom" se briSe.
(2) U stavku 2. tekst "Kraljevo brdo - Mursella"se brise.
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ODREDBE ZA PROVEDBU

Clanak 31.
U c¢lanku 124, stavci 2., 3. i 4. zamjenjuju se stavcima 2. i 3.: 5
»(2) Komunalni otpad sa podrucja Opcine Petrijevci ¢e se zbrinjavati u Zupanijskom centru za
gospodarenje otpadom putem pretovarne stanice Valpovo-Belisce.
(3) Do izgradnje navedenog centra, zbrinjavanje komunalnog otpada ¢e se vrsiti na dosadasniji
nacin, odvozom na odlagaliste izvan podrucja Opcine Petrijevci."
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1.

OBRAZLOZENJE

POLAZISTA

III. izmjenama i dopunama Urbanistickog plana uredenja naselja Petrijevci ne mijenjaju se polazista iz
Urbanistickog plana uredenja naselja Petrijevci ("Sluzbeni glasnik” Opcine Petrijevci broj 6/04, 6/08, 7/18 i
4/19-procisceni tekst).

2.

CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

Ciljevi prostornog razvoja i uredenja navedeni su u ¢lanku 6. Odluke o izradi III. izmjena i dopuna
Urbanistickog plana uredenja naselja Petrijevci ("Sluzbeni glasnik" Opcine Petrijevci broj 3/22):

promjenu namjene za pojedine katastarske Cestice ili prostorne cjeline prema pristiglim inicijativama;
korekcija planirane ulicne mreze prema zahtjevima Opcine Petrijevci (ukidanje ili dodavanje trasa,
korekcija poprecnih presjeka i drugo);

uskladenje sa stvarnim stanjem koriStenja prostora ili gradevina (postojece stanje);

izmjenu odredbi za provedbu u dijelu koji se odnosi na propisivanje uvjeta gradnje na gradevnim
Cesticama;

druge izmjene koje Ce proisteci iz pristiglih inicijativa za izmjenu Plana te prihvacenih primjedbi u
postupku javne rasprave;

uskladenje Plana s podacima iz Informacijskog sustava prostornog uredenja Ministarstva prostornog
uredenja, graditeljstva i drzavne imovine;

uskladenje s Prostornim planom Osjecko-baranjske Zupanije (obveza prema Clanku 61. Zakona o
prostornom uredenju);

uskladenje sa zahtjevima, podacima i planskim smjernicama koje temeljem clanka 90. Zakona o
prostornom uredenju dostave nadlezna javnopravna tijela;

ispravak tehnickih greSaka i eventualnih neuskladenosti u tekstualnim i grafickim dijelovima Plana.

] ! ‘4 Wi Ehie i

mNastee Petrijevci u Eirem podrucju Opcine Petrijevci
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OBRAZLOZENJE

3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Izmjena odredbi za provedbu

S obzirom na postojece stanje izgradenosti kao i potrebu legalizacije ve¢ izgradenih gradevina potrebno je
izmijeniti neke od trenutno vazecih uvjeta gradnje u:

- zoni sportsko-rekreacijske namjene R7; (uz nogometno igraliste), k.C.br. 729 k.o. Petrijevci;

- na lokaciji Dobrovoljnog vatrogasnog drustva Petrijevci (k.C.br. 739/1 k.o. Petrijevci);

- zoni javne i drustvene namjene — kulturne D5 (Dom kulture), k.C.br. 751. k.o. Petrijevci.

3.1.1. Zona sportsko-rekreacijske namjene R7; (uz nogometno igraliste), k.C.br. 729 k.o. Petrijevci

Tvrtka Izvor-ing d.o.o. je podnijela inicijativu da se k.C.br. 729 k.o. Petrijevci uvrsti u gradevinsko podrucje.
Uvidom u PPUOQ Petrijevci je vidljivo da se spomenuta katastarska Cestica ve¢ nalazi unutar gradevinskog
podrucja i to unutar zone sportsko-rekreacijske namjene R7;, za koju su uvjeti gradnje propisani ¢lankom
29a. Odredbi za provedbu PPUO Petrijevci. Spomenuta se Cestica nalazi izvan obuhvata UPU-a naselja
Petrijevci, a izmjena granice obuhvata UPU-a naselja Petrijevci ovom prilikom nije moguce, s obzirom da isto
nije predvideno Odlukom o izradi III. izmjena i dopuna UPU-a naselja Petrijevci. Dakle, gradnja sportsko-
rekreacijskih sadrzaja na k.C.br. 729 k.o. Petrijevci je moguca, ali prema uvjetima koji su propisani ¢lankom
29a. Odredbi za provedbu PPUQ Petrijevci.

Sto se tice uvjeta gradnje u zoni sportsko-rekreacijske namjene (nogometno igraliste), izmjenama Plana je
propisano da umijesto gradevinske (bruto) povrsine (GBP) gradevina do 150 m?/ha cjelovite uredene
Sportsko-rekreacijske povrsine - gradevne Cestice, sada moze iznositi do 5% povrsine gradevne Cestice zone.

I . A T

PPUO PETRIJEVCI * UPU PETRUEVCI

3.1.2. Lokacija DVD Petrijevci (k.C.br. 739/1 k.o. Petrijevci)

Kako bi se ostvarila mogucnost legalizacije zateCenog stanja gradevina koje koristi Dobrovoljno vatrogasno

drustvo Petrijevci (k.C.br. 739/1 k.o. Petrijevci), navedena je katastarska Cestica planom definirana kao zona

javne i drustvene namjene / vatrogasni dom (D8), za koju su ¢lankom 64b. propisani uvjeti gradnje:

- dozvoljena je izgradnja na regulacijskoj liniji;

- na gradevnoj Cestici dozvoljena je izgradnja viSe gradevina;

- gradevine se mogu graditi na granici gradevinske Cestice, uz uvjet da prema susjednoj Cestici (osim
prometnice ili javne zelene povrsine) nemaju otvora;

- izgradenost gradevne Cestice moZe iznositi najvise 80%);

- dopustena etaznost gradevine je najvise 2 nadzemne etaze,

- parkiranje treba rijesiti na pripadajucoj gradevnoj Cestici ili susjednoj Cestici javne namjene.
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OBRAZLOZENJE

- ———

Petrijevci r

-
Zona komunalno-servisne namjene K3 (DVD Petrijevci)

Kako je Zakonom o prostornom uredenju propisano da prostorni plan uzeg podru¢ja (UPU) treba biti
uskladen s prostornim planom Sireg podru¢ja (PPUO), izvrSena je detaljna analiza Odredbi za provedbu
PPUO Petrijevci, koje se odnose na uvjete gradnje poslovnih gradevina unutar gradevinskih podrucja
naselja. Pri tome treba uzeti u obzir i da se prostornim planom lokalne razine uzega podrucja (UPU) mogu
propisati strozi kvantitativni i kvalitativni uvjeti i mjere za provedbu zahvata u prostoru, odnosno visi
prostorni standardi od onih propisanih prostornim planom lokalne razine Sirega podrucja (PPUO).

PPUO Petrijevci propisuje u ¢lancima 38., 39. i 48. uvjete za izgradnju poslovnih gradevina (K) na zasebnim
gradevinskim Cesticama:

- Clanak 38.:
najveci koeficijent izgradenosti (ki;) gradevnih cestica za poslovne gradevine iznosi 0,80;
- ¢lanak 39.

najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca za poslovne gradevine iznosi 5,0 m;
za gradnju gradevina u vec izgradenim djjelovima naselja s formiranim gradevnim pravcem, ili kada
radi izgradenih gradevina na parceli nije moguca gradnja na udaljenosti od najmanje 5,0 m od
regulacijskog pravca, dozvoljena je izgradnja gradevina i na udaljenosti manjoj od 50 m od
regulacijskog pravca ili na regulacijskom pravcu.

- c¢lanak 48.
etaznost gradevina iznosi P, (podrum) i/ili suteren (S) + 4 nadzemne etaZe, ukoliko ovim Odredbama
nije drugacije propisano.
omogucuje se gradnja poslovnih gradevina visih od Po (podrum) i/ili suteren (S) + 4 nadzemne etaZe,
ali samo kada je to nuzno zbog djelatnosti koja se u njima obavijaju.

Iz navedenog je vidljivo da se uvjeti gradnje komunalno — servisnoj zoni (K3) propisani UPU-om naselja
Petrijevci ne mogu mijenjati na nacin da se smanje prostorni standardi od onih propisanih prostornim
planom lokalne razine Sirega podrucja (PPUO Petrijevci), jer bi tome trebala prethoditi najprije izmjena i
dopuna vazec¢eg PPUO Petrijevci.

Stoga je za ovu lokaciju izmjenama Plana odredena javna i drustvena namjena — vatrogasni dom (D8) sa
vec prije navedenim uvjetima gradnje (¢lanak 64b.).

CPA Centar za prostorno uredenje i arhitekturu d.o.o. Zagreb strana 3



Urbanisticki plan uredenja naselja Petrijevci — III. izmjene i dopune
OBRAZLOZENJE

3.1.3. Zona javne i drustvene namjene — kulturne D5 (Dom kulture), k.C.br. 751. k.o. Petrijevci

U Ulici Republike UPU-om naselja Petrijevci je planirana zona javne i drustvene namjene (D5 — kulturna
namjena), na kojoj je izgraden Dom kulture, uz kojeg se planira izgradnja dodatnih gradevina i povrsina
kulturne namjene.

Kako bi se osiguralo da novi zahvati u prostoru budu Sto jednostavnije realizirani, izmjenama ovog Plana
izvrSena je analiza ¢lanka 64a. Odredbi za provedbu koji se odnosi na ovu lokaciju.

Clanak 64a.

Na k.C.br. 751, 758 i 757 k.o. Petrijevci dozvoljena je izgradnja svih gradevina javne i drustvene
namjene (drustvena dvorana, kino i slicno) prema sljedecim uvjetima:

- dozvoljena je izgradnja na regulacijskom pravcu,

- gradevina jednim svojim proceljem moZe biti izgradena na granici gradevinske cestice,

- minimalna udaljenost gradevine od druge susjedne gradevne cestice iznosi 1,0 m,

- jzgradenost gradevne cestice moZe iznositi najvise 60%,

- dopustena etaZnost gradevine je najvise tri nadzemne etaze,

- parkiranje treba rijesiti na pripadajucoj gradevnoj cestici,

PETRIJEVCI
Stanje DKP-a na dan:

Pe trijevci 780)

Zona javne i drustvene namjene D5 (Dom kulture)

S obzirom da se navedene katastarske Cestice u meduvremenu spojene u jednu, kao i zbog potrebe
dogradnje dodatnih sadrzaja kulturne namjene na ovoj lokaciji, ¢lanak 64a. je izmijenjen i glasi:
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U zoni javne i drustvene namjene — kulturne (D5) dozvoljena je izgradnja gradevina i sadrZaja javne
i drustvene namjene — kulturne (drustvena dvorana, kino i slicno) prema sljedecim uvjetima.

- dozvoljena je izgradnja na regulacijskoj liniji;

- na gradevnoj cestici dozvoljena je izgradnja vise gradevina,
gradevine se mogu graditi na granici gradevinske cestice, uz uvjet da prema susjednoj cestici
(osim prometnice ili javne zelene povrsine) nemaju otvora,;
- lzgradenost gradevne Cestice moZe iznositi najvise 80%,

- dopustena etaznost gradevine je najvise tri nadzemne etaze,
parkiranje treba rijesiti na pripadajucoj gradevnoj cestici ili susjednoj cestici javne namjene.

3.2. Promjena namjene povrsina

Kako bi se Plan uskladio sa stvarnim stanjem u prostoru, Opcina Petrijevci je zatrazila promjenu namjene

pojedinih katastarskih Cestica ili zona:
javna i drustvena namjena — upravna (D1) na k.C.br. 868/2 i 868/3 mijenja se u ugostiteljsko-

turisticku namjenu hotel (T1), s obzirom da je ve¢ izvrSena prenamjena i hotel posluje na ovoj lokaciji;
procijenjeno je da nije potrebna planirana parkiraliSna povrsina (IS2) na k.C.br. 868/1, te se cijela
katastarska Cestica planira kao zona gospodarske namjene — poslovne / pretezito trgovacka (K2):

Opcina Petrijevci je zatrazila da se k.C. br. 767, 766, 765, 764/2, 764/1, 763/2, 763/1 i 762 k.o.
Petrijevci umjesto mjeSovite namjena - pretezito poslovna (M2) planiraju kao mjeSovita namjena -

preteZito stambena (M1);
zbog prosirenja poslovne djelatnosti zatrazeno je prosSirenje zone mjeSovite namjene - pretezito

poslovna (M2) na k.C. br. 501 i na susjednu k.C. br. 502;
potrebno je ucrtati postojeci reSetkasti antenski stup na k.C.br. 2219/5 k.o. Petrijevci na krajnjem

juznom dijelu obuhvata, u zoni (I1).

3.2.1. Ugostiteljsko-turisticka namjena - hotel (T1)

e — | |

iknite za pocetak mjerenja

" PETRIJEVC], e
Stanje DKP-alnaldan: 06.031202

520.26:m?2

*
86813

aalirerado

ORTOFOTO
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Javna i drustvena namjena — upravna (D1) — bivSi Zadruzni dom na k.C.br. 868/2 i 868/3 mijenja se u
ugostiteljsko-turisticku namjenu hotel (T1), s obzirom da je ve¢ izvrSena prenamjena i hotel ve¢ duze
vremena posluje na ovoj lokaciji

3.2.2. Prenamijena planirane parkiraliSna povrsina (IS2) na k.C.br. 868/1

e Republlke -

'“"N‘

‘PETRIJEV "

i A
. Tt

ORTOFOTO

Privatna tvrtka, vlasnik k.C.br. 868/1 k.o. Petrijevci, zatrazila je ukidanje planirane namjene javnog
parkiralista (IS) na juznom dijelu spomenute parcele, s obzirom da na toj lokaciji planiraju Siriti svoje
poslovanje, te je stoga ovim izmjenama Plana cijela katastarska Cestica planirana kao zona gospodarske
namjene — poslovne / pretezito trgovacke (K2).

3.2.3. Prenamjena k.C. br. 767, 766, 765, 764/2, 764/1, 763/2, 763/1 i 762 k.o. Petrijevci u mjeSovitu
namjenu - pretezito stambenu (M1)

Opcina Petrijevci je zatrazila da se k.C. br. 767, 766, 765, 764/2, 764/1, 763/2, 763/1 i 762 k.o. Petrijevci
umjesto mjeSovite namjene - pretezito poslovne (M2) planiraju kao mjeSovita namjena - pretezito stambena
(M1).
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3.2.4. Prosirenje zone mjeSovite namjene - pretezito poslovne (M2)

Zbog prosirenja poslovne djelatnosti zatrazeno je proSirenje zone mjeSovite namjene - pretezito poslovne
(M2) na k.C. br. 502.
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Na dijelu k.¢.br. 339/1 k.o. Petrijevci (izmedu drzavne ceste D34 i prometnice u gospodarskoj zoni) planirana
je izgradnja benzinske postaje s prate¢im sadrzajima.

Odredbama za provedbu (¢lanak 101. je propisano da se benzinske postaje mogu graditi uz javne
prometnice u zonama gospodarske namjene (I1 i I2), te slijedom toga nema potrebe da se UPU-om naselja
Petrijevci na kartografskim prikazima to¢no odreduje na kojem dijelu k.C.br. 339/1 se planira izgradnja
benzinske postaje.

3.2.6. ReSetkasti stup elektronickih komunikacija na k.¢.br 2219/5 k.o. Petrijevci

U kartografskom prikazu 2. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza, 2.B. Elektronicke
komunikacije i energetski sustav, ucrtan je postojeéi reSetkasti antenski stup na k.C.br. 2219/5 k.o. Petrijevci
na krajnjem juznom dijelu obuhvata, u zoni (I1).

2219/

220915

ORTOFOTO
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3.3. Prometni sustav

Opcina Petrijevci je podnijela zahtjev da se u Plan ucrta izvedena obilaznica naselja Petrijevci na trasi D34,
kao i biciklisticke staze u naselju:

- od Ulice J. J. Strossmayera do spoja na Kolodvorsku ulicu;

- u koridoru spojne ceste S. Radi¢a - A. M. Relkovica;

- u Novom naselju.

Obilaznica naselja Petrijevci te navedene biciklisticke staze ucrtane su u Plan prema dostavljenim podacima.

Takoder je Opcina Petrijevci zatrazila planiranje produzetka prometnice preko k.C.br. 747 za potrebe DVD

Petrijevci, te je spomenuta katastarska Cestica umjesto namjene M1 ovim izmjenama Plana rijeSena kao
pristupna cesta s parkiralistem i zelenilom

3.4. Ispravak pogresaka

U legendi uz kartografski prikaz 1. Koristenje i namjena povrsina ispustena je oznaka za k.€.br. 939 (D9 -
lovacki dom) te je izvrSen ispravak (legenda je dopunjena).

3.5. Korekcija odredbi za provedbu

III. izmjenama i dopunama UPU-a naselja Petrijevci izmijenjene su odredbe za provedbu. U nastavku se

navode osnovne izmjene:

- ¢lanak 14., 16., 31. i 76. — ukinuta namjena K3 (komunalno-servisna)

- Clanak 31. — brisane su sve poslovne namjene, a ostale zelene povrsine su oznacene kao ZO (umjesto
Z2)

- ¢lanak 35. i 36. — naziv ,stanice" zamijenjen je nazivom ,postaja"

- ¢lanak 40. — najveci GBP odreden je s 5% povrsine gradevne Cestice (umjesto 150 m2/ha)

- Clanak 54a. — dodana je odredba za izgradnju gradevina trgovacke namjene i pomoénih gradevina u
zonama poslovne namjene — pretezito trgovacke (K2)

- ¢lanak 56. — naziv ,ribicki* zamijenjen je nazivom ,vatrogasni®

- ¢lanak 64a. — dijelom su izmijenjeni uvjeti gradnje zoni javne i drustvene namjene — kulturne (D5)

- ¢lanak 64b. — propisani su uvjeti gradnje u zoni javne i drustvene namjene — vatrogasni dom (D8)

- ¢lanak 76. — brisana je suviSna odredba o izgradenosti gradevne Cestice te su izmijenjeni uvjeti
gradnje poslovnih gradevina (od najblizeg regulacijskog pravca i od dvorisnih meda)

- ¢lanak 101. — detaljnije su propisane odredbe za izgradnju benzinskih postaja

- ¢lanak 102. — brisana je adresa postanskog ureda Petrijevci

- ¢lanci 108a. i 108b. — dodani su uvjeti gradnje obnovljivih izvora energije

- ¢lanak 119. — tablica je dopunje s podacima o arheoloskom nalazistu Karasevo II

- ¢lanak 124. — dopunjena je odredba o postoje¢em nacinu zbrinjavanja komunalnog otpada.

3.6. Zahtjevi i misljenja javnopravnih tijela

Na temelju ¢lanka 90. Zakona o prostornom uredenju, zaprimljena su zahtjevi i misljenja javnopravnih tijela
navedeni u prilozenoj tablici:

Naziv javnopravnog tijela Sazetak zahtjeva ili miSljenja

Izmjenama Plana potrebno je predvidjeti koridor trase za
distribucijski plinovod po javnoj povrsini, dvostrano po
ulicnom profilu. Koridor dimenzionirati tako da bude moguce
HEP PLIN d.o.o. u horizontalnom odmjeravanju ostvariti medusobnu
udaljenost plinovoda od ostalih instalacija minimalno 1.00
m. Iznad plinovoda u Sirini od 2.0 m lijevo i desno, nije
dopustena sadnja grmolikog raslinja i drveca.

GRAD OSIJEK, Upravni odjel za urbanizam | nema zahtjeva
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Popis sektorskih dokumenata i propisa postivanih u izradi Plana

- Zakon o prostornom uredenju, NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19i 98/19

- Pravilnik o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu
elaborata prostornih planova, NN 106/98, 39/04, 45/04 - ispravak i 163/04

- Zakon o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje, NN 78/15, 116/18 i 110/19

- Uredba o odredivanju gradevina, drugih zahvata u prostoru i povrSina drzavnog i podru¢nog
(regionalnog) znacaja, NN 37/14, 154/14 i 30/21

- Zakon o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara, NN 69/99, 151/03, 157/03-ispravak, 87/09, 88/10, 61/11,
25/12, 136/12, 157/13, 152/14, 44/17, 90/18, 32/20, 62/20i 117/21

- Zakon o zastiti prirode, NN 80/13, 15/18, 14/19i 127/19

- Uredba o ekoloskoj mreZi nadleznostima javnih ustanova za upravljanje podrucjima ekoloske mreze,
NN 80/19

- Zakon o zastiti okoliSa, NN 80/13, 78/15, 12/18 i 118/18

- Uredba o procjeni utjecaja zahvata na okolis, NN 61/14 i 03/17

- Uredba o strateskoj procjeni utjecaja strategije, plana i programa na okolis, NN 3/17

- Uredba o informiranju i sudjelovanju zainteresirane javnosti u pitanjima zastite okoliSa, NN 64/08

- Zakon o nadzoru drzavne granice, NN 83/13 i 27/16

- Zakon o cestama, NN 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14 i 110/19

- Odluka o razvrstavanju javnih cesta, NN 18/21 i 100/21

- Uredba o razvrstavanju Zeljeznickih pruga, NN 84/21

- Pravilnik o biciklistickoj infrastrukturi, NN 28/16

- Pravilnik o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti, NN
78/13

- Zakon o poljoprivredi, NN 118/18 i 42/20

- Zakon o poljoprivrednom zemljistu, NN 20/18, 115/18 i 98/19

- Zakon o Sumama, NN 68/18, 115/18, 98/19, 32/20 i 145/20

- Zakon o upravljanju drzavnom imovinom, NN 52/18

- Zakon o komunalnom gospodarstvu, NN 68/18 i 32/20

- Zakon o vodama, NN 66/19 i 84/21

- Uredba o standardu kakvoce voda, NN 96/19

- Zakon o energetskoj ucinkovitosti, NN 127/14, 116/18 i 25/20 i 41/21

- Zakon o obnovljivim izvorima energije i visokoucinkovitoj kogeneraciji, NN 138/2

- Zakon o istrazivanju i eksploataciji ugljikovodika, NN 52/18, 52/19 i 30/21

- Zakon o zastiti od buke, NN 30/09, 55/13, 153/13, 41/16 i 114/18

- Pravilnik o najviSim dopusStenim razinama buke s obzirom na vrstu izvora buke, vrijeme i mjesto
nastanka, NN 143/21

- Pravilnik o nacinu izrade i sadrzaju karata buke i akcijskih planova te o nacinu izracuna dopustenih
indikatora buke, NN 75/09, 60/16 i 117/18

- Zakon o zastiti zraka, NN 127/19

- Zakon o gospodarenju otpadom, NN 84/21

- Pravilnik o gospodarenju otpadom, NN 81/20

- Zakon o elektronickim komunikacijama, NN 73/08, 90/11, 133/12, 80/13, 71/14i 72/17

- Zakon o zastiti od neionizirajucih zracenja, NN 91/10 i 114/18

- Pravilnik o nacinu i uvjetima pristupa i zajednickog koristenja elektronicke komunikacijske
infrastrukture i druge povezane opreme, NN 36/16

- Pravilnik o nacinu i uvjetima odredivanja zone elektronicke komunikacijske infrastrukture i druge
povezane opreme, zastitne zone i radijskog koridora te obveze investitora radova ili gradevine, NN
75/13

- Pravilnik o zastiti od elektromagnetskih polja, NN 146/14 i 31/19

- Pravilnik o tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona
od 1 kV do 400 kV, NN 53/91 i 24/97

- Zakon o obrani, NN 73/13, 75/15, 27/16, 30/18 i 70/19

- Pravilnik o zastitnim i sigurnosnim zonama oko vojnih lokacija i gradevina, NN 122/15

- Zakon o sustavu civilne zastite, NN 82/15, 118/18, 31/20 i 20/21

- Pravilnik o metodologiji za izradu procjena ugrozenosti i planova zastite i spasavanja, NN 30/14 i 67/14

- Pravilnik o0 mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i
uredivanju prostora, SL 29/83, 36/85 i 42/86 koji se primjenjuje na temelju Clanka 197. Zakona o
prostornom uredenju, NN 153/13 i 65/17



Pravilnik o postupku uzbunjivanja stanovnistva, NN 69/16

Zakon o zastiti od pozara, 92/10

Zakon o eksplozivnim tvarima te proizvodnji i prometu oruZja, NN 70/17 i 141/20

Pravilnik o zahvatima u prostoru u kojima tijelo nadlezno za zastitu od pozara ne sudjeluje u postupku
izdavanja rjeSenja o uvjetima gradenja odnosno lokacijske dozvole, NN 115/11

Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe, NN 35/94, 55/94 i 142/03

Pravilnik o projektiranju i izvedbi sigurnih puteva i izlaza za evakuaciju osoba iz zgrada i objekata
(smjernice NFPA 101)

Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gasenje pozara, NN 8/06

Pravilnik o zastiti od pozara ugostiteljskih objekata, NN 100/99

Pravilnik o zastiti od pozara u skladistima, NN 93/08

Pravilnik o izradi procjene ugrozenosti od pozara i tehnoloske eksplozije, NN 35/94, 110/05 i 28/10
Pravilnik o postajama za opskrbu prijevoznih sredstava gorivom, NN 93/98, 116/07 i 141/08

Pravilnik o ukapljenom naftnom plinu, NN 117/07
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- Zahtjevi i misljenja javnopravnih tijela temeljem poziva za dostavu zahtjeva i dostave
Odluke o izradi III. izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja naselja Petrijevci,
sukladno clanku 90. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13. 65/17, 114/18, 39/19 i
98/19)

- HEP PLIN d.o.0. (BROJ: F-2-00002/1854/22AAS od 13.6.2022.)
- GRAD OSIJEK, Upravni odjel za urbanizam (KLASA: 350-03/22-01/7, URBROJ: 2158-01-12-01/05-
22-2 od 10.6.2022.)
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Datum Dogadaj
5.4.2022 Odluka o izradi III. izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja naselja Petrijevci
T ' (,Sluzbeni glasnik" Opéine Petrijevci broj 3/22)
11.4.2022. Obavijest o izradi III. izmjena i dopuna UPU-a naselja Petrijevci (www.petrijevci.hr)
Obavijest o izradi III. izmjena i dopuna UPU-a naselja Petrijevci (obavijest-o-
11.4.2022. T g
izradi@mpgi.hr)
Zahtjev Opcine Petrijevci za dostavu podataka, planskih smjernica i propisanih
6.6.2022. dokumenata od javnopravnih tijela (KLASA: 350-02/22-01/2, URBROJ: 2158-29-03-

22-10)
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uvob

Odluku o izradi III. izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja naselja Petrijevci donijelo je 4. travnja 2022. godine
na svojoj 9. sjednici Opcinsko vijeCe Opcine Petrijevci, a Odluka o izradi III. izmjena i dopuna naselja Petrijevci
objavljena je u "Sluzbenom glasniku™ Opcine Petrijevci broj 3/22 od 3.5.2022. godine.

Postupak izrade i donoSenja III. izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja naselja Petrijevci provodi se u skladu s
odrednicama Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19) i prate¢im podzakonskim
aktima. Sve poslove koordinacije izrade i donosSenja III. izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja naselja Petrijevci
provodi Jedinstveni upravni odjel Opcine Petrijevci, a troskovi izrade Plana financiraju se iz opcinskog proracuna.

Prije poCetka izrade III. izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja naselja Petrijevci Nositelj izrade je od Upravnog
odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoliSa Osjecko-baranjske Zupanije pribavio misljenje (KLASA: 351-
04/22-02/8, URBROJ: 2158-16-03/05-22-2 od 15.3.2022. godine) da za III. izmjene i dopune Urbanistickog plana
uredenja naselja Petrijevci nije potrebno provoditi postupak ocjene, odnosno strateske procjene utjecaja na okolis ni
prethodnu ocjenu prihvatljivosti zahvata na ekolosku mrezu.

Osnovni ciljevi izrade III. izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja naselja Petrijevci definirani su ¢lankom 6.

Odluke o izradi:

- promjenu namjene za pojedine katastarske Cestice ili prostorne cjeline prema pristiglim inicijativama;

- korekcija planirane ulicne mreZe prema zahtjevima Opcine Petrijevci (ukidanje ili dodavanje trasa, korekcija
poprecnih presjeka i drugo);

- uskladenje sa stvarnim stanjem koriStenja prostora ili gradevina (postojece stanje);

- izmjenu odredbi za provedbu u dijelu koji se odnosi na propisivanje uvjeta gradnje na gradevnim Cesticama;

- druge izmjene koje Ce proisteci iz pristiglih inicijativa za izmjenu Plana te prihvacenih primjedbi u postupku javne
rasprave;

- uskladenje Plana s podacima iz Informacijskog sustava prostornog uredenja Ministarstva prostornog uredenja,
graditeljstva i drzavne imovine;

- uskladenje s Prostornim planom Osjecko-baranjske Zupanije (obveza prema clanku 61. Zakona o prostornom
uredenju);

- uskladenje sa zahtjevima, podacima i planskim smjernicama koje temeljem clanka 90. Zakona o prostornom
uredenju dostave nadlezna javnopravna tijela;

- ispravak tehnickih gresaka i eventualnih neuskladenosti u tekstualnim i grafickim dijelovima Plana.

Obavijest o izradi III. izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja naselja Petrijevci objavljena je:

- na web stranici Opcine Petrijevci (www.petrijevci.hr);

- na web stranici Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine (odluke-o-izradi@mpgi.hr).

Jedinstveni upravni odjel Opcine Petrijevci dostavio je primjerak Odluke o izradi III. izmjena i dopuna Urbanistickog plana

uredenja naselja Petrijevci uz zahtjev za dostavu podataka, planskih smjernica i propisanih dokumenata za izradu Plana

(KLASA: 350-02/22-01/2, URBROJ: 2158-29-03-22-10 od 6.6.2022. godine) javnopravnim tijelima odredenim posebnim

propisima.

PLAN PROSTORNOG UREDENJA

Izmjena odredbi za provedbu

S obzirom na postojece stanje izgradenosti kao i potrebu legalizacije vec¢ izgradenih gradevina potrebno je izmijeniti neke
od trenutno vazecih uvjeta gradnje u:

- zoni sportsko-rekreacijske namjene R7; (uz nogometno igraliste), k.C.br. 729 k.o. Petrijevci;

- na lokaciji Dobrovoljnog vatrogasnog drustva Petrijevci (k.C.br. 739/1 k.o. Petrijevci);

- zoni javne i drustvene namjene — kulturne D5 (Dom kulture), k.¢.br. 751. k.o. Petrijevci.

Zona sportsko-rekreacijske hamjene R7; (uz nogometno igraliSte), k.C.br. 729 k.o. Petrijevci

Tvrtka Izvor-ing d.o.0. je podnijela inicijativu da se k.C.br. 729 k.o. Petrijevci uvrsti u gradevinsko podrucje. Uvidom u
PPUO Petrijevci je vidljivo da se spomenuta katastarska Cestica veé nalazi unutar gradevinskog podrucja i to unutar zone
sportsko-rekreacijske namjene R7;, za koju su uvjeti gradnje propisani ¢lankom 29a. Odredbi za provedbu PPUO
Petrijevci. Spomenuta se Cestica nalazi izvan obuhvata UPU-a naselja Petrijevci, a izmjena granice obuhvata UPU-a
naselja Petrijevci ovom prilikom nije moguce, s obzirom da isto nije predvideno Odlukom o izradi III. izmjena i dopuna
UPU-a naselja Petrijevci. Dakle, gradnja sportsko-rekreacijskin sadrzaja na k.C.br. 729 k.o. Petrijevci je moguca, ali
prema uvjetima koji su propisani ¢lankom 29a. Odredbi za provedbu PPUO Petrijevci. Sto se tice uvjeta gradnje u zoni
sportsko-rekreacijske namjene (nogometno igraliste), izmjenama Plana je propisano da umjesto gradevinske (bruto)
povrsine (GBP) gradevina do 150 m%/ha cjelovite uredene Sportsko-rekreacijske povrsine - gradevne Cestice, sada moze
iznositi do 5% povrsine gradevne Cestice zone.

Lokacija DVD Petrijevci (k.€.br. 739/1 k.o. Petrijevci)

Kako bi se ostvarila mogucnost legalizacije zatecenog stanja gradevina koje koristi Dobrovoljno vatrogasno drustvo
Petrijevci (k.C.br. 739/1 k.o. Petrijevci), navedena je katastarska Cestica planom definirana kao zona javne i drustvene
namjene / vatrogasni dom (D8), za koju su Clankom 64b. propisani uvjeti gradnje:




- dozvoljena je izgradnja na regulacijskoj liniji;

- na gradevnoj Cestici dozvoljena je izgradnja viSe gradevina;

- gradevine se mogu graditi na granici gradevinske Cestice, uz uvjet da prema susjednoj Cestici (osim prometnice ili
javne zelene povrsine) nemaju otvora;

- izgradenost gradevne Cestice moze iznositi najvise 80%;

- dopustena etaznost gradevine je najviSe 2 nadzemne etaze,

- parkiranje treba rijesiti na pripadajucoj gradevnoj Cestici ili susjednoj Cestici javne namjene.

Kako je Zakonom o prostornom uredenju propisano da prostorni plan uzeg podru¢ja (UPU) treba biti uskladen s
prostornim planom Sireg podru¢ja (PPUO), izvrSena je detaljna analiza Odredbi za provedbu PPUO Petrijevci, koje se
odnose na uvjete gradnje poslovnih gradevina unutar gradevinskih podrucja naselja. Pri tome treba uzeti u obzir i da se
prostornim planom lokalne razine uzega podrucja (UPU) mogu propisati strozi kvantitativni i kvalitativni uvjeti i mjere za
provedbu zahvata u prostoru, odnosno visi prostorni standardi od onih propisanih prostornim planom lokalne razine
Sirega podrucja (PPUO).

Uvjeti gradnje komunalno — servisnoj zoni (K3) propisani UPU-om naselja Petrijevci ne mogu mijenjati na nacin da se
smanje prostorni standardi od onih propisanih prostornim planom lokalne razine Sirega podrucja (PPUO Petrijevci), jer bi
tome trebala prethoditi najprije izmjena i dopuna vazeéeg PPUO Petrijevci. Stoga je za ovu lokaciju izmjenama Plana
odredena javna i drustvena namjena — vatrogasni dom (D8) sa vec¢ prije navedenim uvjetima gradnje (¢lanak 64b.).

Zona javne i drustvene namjene — kulturne D5 (Dom kulture), k.C.br. 751. k.o. Petrijevci

U Ulici Republike UPU-om naselja Petrijevci je planirana zona javne i drustvene namjene (D5 — kulturna namjena), na
kojoj je izgraden Dom kulture, uz kojeg se planira izgradnja dodatnih gradevina i povrSina kulturne namjene.

Kako bi se osiguralo da novi zahvati u prostoru budu Sto jednostavnije realizirani, izmjenama ovog Plana izvrSena je
analiza ¢lanka 64a. Odredbi za provedbu koji se odnosi na ovu lokaciju.

S obzirom da se navedene katastarske Cestice u meduvremenu spojene u jednu, kao i zbog potrebe dogradnje dodatnih
sadrzaja kulturne namjene na ovoj lokaciji, Clanak 64a. je izmijenjen.

Promjena namjene povrsina

Kako bi se Plan uskladio sa stvarnim stanjem u prostoru, Opcina Petrijevci je zatrazila promjenu namjene pojedinih

katastarskih Cestica ili zona:

- javna i drustvena namjena — upravna (D1) na k.C.br. 868/2 i 868/3 mijenja se u ugostiteljsko-turisticku namjenu
hotel (T1), s obzirom da je ve¢ izvrSena prenamjena i hotel posluje na ovoj lokaciji;

- procijenjeno je da nije potrebna planirana parkiraliSna povrsina (IS2) na k.C.br. 868/1, te se cijela katastarska
Cestica planira kao zona gospodarske namjene — poslovne / preteZito trgovacka (K2):

- Opcina Petrijevci je zatrazila da se k.C. br. 767, 766, 765, 764/2, 764/1, 763/2, 763/1 i 762 k.o. Petrijevci umjesto
mjeSovite namjena - pretezito poslovna (M2) planiraju kao mjeSovita namjena - pretezito stambena (M1);

- zbog prosirenja poslovne djelatnosti zatrazeno je proSirenje zone mjeSovite namjene - pretezito poslovna (M2) na
k.C. br. 501 i na susjednu k.. br. 502;

- potrebno je ucrtati postojeci reSetkasti antenski stup na k.C.br. 2219/5 k.o. Petrijevci na krajnjem juznom dijelu
obuhvata, u zoni (I1).

Ugostiteljsko-turisticka namjena - hotel (T1)
Javna i drustvena namjena — upravna (D1) — bivsi Zadruzni dom na k.C.br. 868/2 i 868/3 mijenja se u ugostiteljsko-
turisticku namjenu hotel (T1), s obzirom da je vec izvrSena prenamijena i hotel ve¢ duze vremena posluje na ovoj lokaciji

Prenamijena planirane parkiraliSna povrsSina (IS2) na k.€.br. 868/1

Privatna tvrtka, vlasnik k.C.br. 868/1 k.o. Petrijevci, zatraZila je ukidanje planirane namjene javnog parkiralista (IS) na
juznom dijelu spomenute parcele, s obzirom da na toj lokaciji planiraju Siriti svoje poslovanje, te je stoga ovim
izmjenama Plana cijela katastarska Cestica planirana kao zona gospodarske namjene — poslovne / preteZito trgovacke
(K2).

Prenamjena k.C. br. 767, 766, 765, 764/2, 764/1, 763/2, 763/1 i 762 k.o. Petrijevci u mjeSovitu namjenu — preteZito
stambenu (M1)

Opcina Petrijevci je zatrazila da se k.C. br. 767, 766, 765, 764/2, 764/1, 763/2, 763/1 i 762 k.o. Petrijevci umjesto
mjeSovite namjene - preteZito poslovne (M2) planiraju kao mjeSovita namjena - pretezito stambena (M1).

ProSirenje zone mjeSovite namjene - preteZito poslovne (M2)
Zbog prosirenja poslovne djelatnosti zatrazeno je prosirenje zone mjeSovite namjene - pretezito poslovne (M2) na k.C.
br. 502.

Izgradnja benzinske postaje s pratec¢im sadrzajima

Na dijelu k.C.br. 339/1 k.o. Petrijevci (izmedu drzavne ceste D34 i prometnice u gospodarskoj zoni) planirana je
izgradnja benzinske postaje s pratec¢im sadrZajima. Odredbama za provedbu (Clanak 101. je propisano da se benzinske
postaje mogu graditi uz javne prometnice u zonama gospodarske namjene (I1 i I2), te slijedom toga nema potrebe da
se UPU-om naselja Petrijevci na kartografskim prikazima totno odreduje na kojem dijelu k.C.br. 339/1 se planira
izgradnja benzinske postaje.




Resetkasti stup elektronic¢kih komunikacija na k.C.br 2219/5 k.o. Petrijevci

U kartografskom prikazu 2. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza, 2.B. Elektronicke komunikacije i
energetski sustav, ucrtan je postojeci reSetkasti antenski stup na k.c.br. 2219/5 k.o. Petrijevci na krajnjem juznom dijelu
obuhvata, u zoni (I1).

Prometni sustav

Opcina Petrijevci je podnijela zahtjev da se u Plan ucrta izvedena obilaznica naselja Petrijevci na trasi D34, kao i
biciklisticke staze u naselju:

- od Ulice J. J. Strossmayera do spoja na Kolodvorsku ulicu;

- u koridoru spojne ceste S. Radica - A. M. Relkovica;

- u Novom naselju.

Obilaznica naselja Petrijevci te navedene biciklistiCke staze ucrtane su u Plan prema dostavljenim podacima.

Takoder je Opéina Petrijevci zatraZila planiranje produZetka prometnice preko k.C.br. 747 za potrebe DVD Petrijevci, te je

spomenuta katastarska Cestica umjesto namjene M1 ovim izmjenama Plana rijeSena kao pristupna cesta s parkiraliStem i
zelenilom

Ispravak pogresaka

U legendi uz kartografski prikaz 1. KoriStenje i namjena povrsina ispustena je oznaka za k.¢.br. 939 (D9 -lovacki dom) te
je izvrSen ispravak (legenda je dopunjena).

Korekcija odredbi za provedbu

III. izmjenama i dopunama UPU-a naselja Petrijevci izmijenjene su odredbe za provedbu. U nastavku se navode osnovne

izmjene:

- Clanak 14., 16., 31. i 76. — ukinuta namjena K3 (komunalno-servisna)

- ¢lanak 31. — brisane su sve poslovne namjene, a ostale zelene povrsine su oznacene kao ZO (umjesto Z2)

- ¢lanak 35. i 36. — naziv ,stanice" zamijenjen je nazivom ,postaja*

- ¢lanak 40. — najveci GBP odreden je s 5% povrsine gradevne Cestice (umjesto 150 m2/ha)

- ¢lanak 54a. — dodana je odredba za izgradnju gradevina trgovacke namjene i pomocnih gradevina u zonama
poslovne namjene — preteZito trgovacke (K2)

- Clanak 56. — naziv ,ribicki® zamijenjen je nazivom ,vatrogasni*

- Clanak 64a. — dijelom su izmijenjeni uvjeti gradnje zoni javne i drustvene namjene — kulturne (D5)

- ¢lanak 64b. — propisani su uvjeti gradnje u zoni javne i drustvene namjene — vatrogasni dom (D8)

- Clanak 76. — brisana je suvisna odredba o izgradenosti gradevne Cestice te su izmijenjeni uvjeti gradnje poslovnih
gradevina (od najblizeg regulacijskog pravca i od dvorisnih meda)

- ¢lanak 101. — detaljnije su propisane odredbe za izgradnju benzinskih postaja

- ¢lanak 102. — brisana je adresa postanskog ureda Petrijevci

- ¢lanci 108a. i 108b. — dodani su uvjeti gradnje obnovljivih izvora energije

- ¢lanak 119. - tablica je dopunje s podacima o arheoloskom nalaziStu Karasevo II

- ¢lanak 124. — dopunjena je odredba o postoje¢em nacinu zbrinjavanja komunalnog otpada.
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